PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH NA DZIALKACH 563/8, 563/1

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaly przy zachowaniu maksymalnej rzetelnos$ci i
starannosci



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

15.07.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

BIELSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA PRZEMYStOWEGO S.A.
KRS:0000025731,
sad przechowujgcy dokumentacje spétki: Sad Rejonowy w BIELSKU - BIALEJ,
VIl WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)

Adres ul. Gen. M. Boruty-Spiechowicza 27 43-300 Bielsko-Biata
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

547-016-88-63 070458629
Nr telefonu 667 055 550
Adres poczty elektronicznej development@bpbpsa.com.pl
Nr faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.bpbpsa.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Akademia Umiejetnosci, adres: UL. Akademia Umiejetnosci 5

Data rozpoczecia

07 luty 2022

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki o
pozwoleniu na uzytkowanie numer 7355-2.3.2023.JB-DB z dnia 11 kwietnia 2023

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NA DZIEN WYDANIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO NIE PROWADZONO | NIE
PROWADZI SIE PRZECIW SPOt.CE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO NA
KWOTE POWYZEJ 100.000,00 ZLOTYCH.




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego '

Lipowa [0001]
Dziatki nr 563/1 i 563/8 potozone w Lipowej przy ul.Jana Pawta

Nr ksiegi wieczystej

BB12/00181877/8

W momencie przeniesienia wtasnosci do pierwszego z lokali, zostanie wydzielona
odrebna KW; docelowo nieruchomosci 563/1 i 563/8 beda znajdowaty sie w osobnych
KW

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nieruchomosé¢, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie nie posiada
zadnych obcigzen hipotecznych. Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest
obecnie bez wsparcia kredytu bankowego lub pozyczek innych instytucji o podobnym
charakterze. Brak jest innych wnioskéw o dokonanie wpiséw w dziale czwartym ksiegi
wieczystej. Nie mozna wykluczy¢, iz w dziale 1V Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, bedg w przysztosci ujawniane obcigzenia hipoteczne na zabezpieczenie
roszczen bankéw zwigzanych ze splatg kredytow udzielonych nabywcom lokali, na
przysztych nieruchomosciach lokalowych z jednoczesnym wyodrebnieniem wiasnosci
lokali.

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni dziat-
ki i stanie prawnym nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i

W odlegtosci do 1km od Inwestycji, zlokalizowane jest Ilgdowisko Lipowa. Moze zdarzac
sie okresowo podniesienie poziomu hatasu, w szczegdlnosci w okresie dwutygodniowych
szkolen spadochronowo - desantowych, ktére odbywajg sie corocznie, na przetomie Il i Il

wptywajgcych na warunki zycia 2 kwartatu;

W bezposrednim sgsiedztwie terenu Inwestycji zlokalizowany jest Osrodek Jezdziecki
Hanka, zwierzeta z o$rodka (koniec) wypasane sg na pobliskich fgkach i pastwiskach.
Dziatalno$¢ osrodka nie wptywa w sposob istotny na komfort codziennego zycia
mieszkancow.

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Teren objety studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LVII/351/22 z dnia 2022-10-27

) ) Miejscowy plan | Uchwata Nr XXXVII/268/21 z dnia 2021-06-15
inwestycyjnym zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji brak

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne 4

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej-ustugowej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
) uznania zabytku za pomnik historii,
) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
)
g

istniejgce obcigzenia

6
7
8
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna |minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

intensywno$¢ zabudowy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

Maksymalna wysokosé |11 m

zabudowy

Minimalny udziat procentowy [30%

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do |- dla lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na

parkowania jeden lokal
- dla zabudowy ustugowej- 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony $rodowiska |prak

i zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu

Wymagania dotyczace |prak

zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na  obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa |prak

kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony |prak

innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul.Jana Pawta Il w
Lipowej. Dziatki 563/8 i 563/1 posiadajg bezposredni
dostep do drogi publicznej, poprzez wybudowany i
odebrany zjazd z drogi publiczne;.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dostep do mediow technicznych zapewniony jest
poprzez istniejgce sieci miejskie, w tym:

- Energia elektryczna — przytgcze z sieci niskiego
napiecia dostepne na granicy dziatki; realizacja
przytgcza zgodnie z warunkami technicznymi operatora
sieci,

- Gaz —przytacze gazowe zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami bezpieczenstwa,

- Kanalizacja sanitarna— dostep do sieci kanalizacyjnej
obstugiwanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w Zywcu; system
odprowadzania sciekow realizowany zgodnie z
warunkami technicznymi i wymaganiami ochrony
Srodowiska,

- woda — przytgcze do wodociggu obstugiwanego przez
Spétke Wodociggowg w Stotwinie;

- zbiorniki na wode deszczowg — inwestycja
wyposazona jest w zbiorniki retencyjne (po jednym dla
kazdego z lokali)




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100 metréw od obszaru Inwestyciji
znajdujg sie dziatki o zréznicowanym statusie
planistycznym:

b)

c)

d)

Tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug (MN1) - Uchwata
Nr L/359/18 z dnia 2018-06-28 z pdzn.zmianami

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
0,60,

maksymalna wysokos¢ budynkow: 11 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30% powierzchni dziatki budowlanej,

Tereny zieleni nieurzadzonej - Uchwata
Nr L/359/18 z dnia 2018-06-28

przeznaczenie podstawowe: zielen, w tym
zadrzewienia oraz zielen tegowa

przeznaczenie dopuszczalne:
zielen urzgdzona, izolacyjna,

urzadzenia stuzgce zabezpieczeniom
przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym,

urzadzenia melioracji wodnej, kanaty, budowle
hydrotechniczne jako ich niezbedne uzupetnienie,
budowle regulacyjne;;

cieki wodne, rowy odwadniajgce, urzgdzenia
wodne

dojscia, dojazdy nie wydzielone

ciagi piesze, sciezki rowerowe

urzgdzenia turystyki pieszej i rowerowej

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
bez budynkéw,

zasady zagospodarowania terendw:
— zakaz realizacji nowej zabudowy;

— nakaz ograniczania przeksztatcania koryt
ciekow wodnych do zabiegéw majgcych na
celu ochrone przeciwpowodziowg

Tereny zabudowy zagrodowej — Uchwata
Nr L/359/18 z dnia 2018-06-28 z p6zn.zmianami

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa, agroturystyka

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu’.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym 6

Przeznaczenie terenu

b)

c)

d)

e)

a)

b)

c)

d)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,01

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
0,60,

maksymalna wysokos¢ budynkéw: 11 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
40% powierzchni dziatki budowlanej

Tereny ustug — Uchwata Nr L/359/18 z dnia 2018-
06-28 z pézn.zmianami

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,01

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
1,20,

maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30% powierzchni dziatki budowlanej,

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu’.




Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy brak
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | i zagospodarowania terenu

lokalizacji inwestycji celu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

publicz.neg(? dlg terenu objeteg(? gabaryty brak
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym w
vy forma architektoniczna brak

przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania usytuowanie linii zabudowy brak

przestrzennego : - :
intensywnos¢  wykorzystania |prak

terenu

warunki ochrony $rodowiska |prak
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

wymagania dotyczace |prak
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na  obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa |prak
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesne;j

wymagania dotyczace ochrony |prak
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady |prak
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady |prak
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach |prak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu objetego | Przestrzennego

przedsiewzieciem deweloperskim | studium uwarunkowan i |brak
lub zadaniem inwestycyjnym?” , kierunkéw zagospodarowania
zawarte w: przestrzennego gminy

decyzjach o] warunkach |prak
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o s$rodowiskowych |prak
uwarunkowaniach

uchwatach o] obszarach |prak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach |prak
odbudowy

mapach zagrozenia |prak
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

7 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz



decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjne

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami
do budynkéw mieszkalnych na osiedlu Jarzgbek —
Decyzja Starosty Powiatu Zywiec nr 1246/23

Rozbudowa sieci wodociggowej w m. Lipowa ul.
Mrozna — Decyzja Starosty Powiatu Zywiec nr 1473/24

Przebudowa istniejgcej kanalizacji sanitarnej w rejonie
boiska sportowego Stotwina w m. Lipowa — Decyzja
Starosty Powiatu Zywiec 1425/23

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
c : :

zy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy po.zwolenle na budowe jest tak nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Dziatka 563/8 (lokale J1, J2)

Pozwolenie na budowe NR 966/2022 wydane przez Staroste Zywieckiego

Pozwolenie na budowe NR 1588/2023 wydane przez Staroste Zywieckiego

Dziatka 563/1 (lokale J3, J4)

Pozwolenie na budowe NR 967/2022 wydane przez Staroste Zywieckiego

Pozwolenie na budowe NR 946/2024 wydane przez Staroste Zywieckiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych:

14.12.2022r

Zakonczenie prac budowlanych: 30.01.2026r




Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

563/1 Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych z dnia
r.—08.07.2022 .

563/8 Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych z dnia
r.—08.07.2022r.

Data zakonczenia budowy

Zakonczenie budowy planowane na 30.01.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 2

rozmieszczenie na [Ok.9.50 m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN- 1ISO 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikowe) powierzchniowych kubaturowych.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne (70 %) oraz wptaty Klientow (30
finansowych — kredyt, Srodki wtasne, inne |%). Procentowy udziat jest zmienny w czasie
w zaleznosci od postepu inwestycji i sprzedazy

lokali
W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug |0,45% — przy otwartym mieszkaniowym
ktorej jest obliczana kwota sktadki na |.5chunku powierniczym

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 8

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez .... Bank
.... S.A. z siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej dnia ...... roku pomiedzy ....
Bank .... S.A. z siedzibg w Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”)
[dane Banku do uzupetnienia po zawarciu umowy z Bankiem]. Srodki wptacone przez
Nabywcéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego
Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy ....
Bank .... S.A. z siedzibg w Warszawie przekaze Nabywcy informacje dotyczacg wptat i
wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skitadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkoéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana
po stwierdzeniu przez .... Bank .... S.A. z siedzibg w Warszawie zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperskg i
harmonogramem Przedsiewzigecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzagcy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora dziatajgcego poprzez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP
nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega
kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie
dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu
kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej
okoliczno$ci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty $rodkéw nie beda podlegaty
kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata s$rodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez .... Bank .... S.A. z siedzibg w Warszawie,
zgodnie z ktéorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw mozliwa jest wyptata do kwoty
stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych
etapow w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie
Przedsigwziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

ETAP |
Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, roboty ziemne i zabezpieczajgce, wykonanie
fundamentow i izolacji poziomych

udziat procentowy etapu: 25 %,
termin do dnia 5.09.2024 r

ETAP Il -
Roboty zelbetowe i murarskie parteru (bez $cian dzialowych w mieszkaniach),
konstrukcja i pokrycie dachu, montaz stolarki zewnetrznej

udziat procentowy etapu: 22 %,
termin do dnia 30.12.2024 r

ETAP 1lI
Montaz stolarki zewnetrznej, utwardzenie placu wewnetrznego przed budynkami,
wykonanie i odbioér zjazdéw z drogi publicznej

udziat procentowy etapu: 13 %,
termin do dnia - 30.03.2025 r

ETAP IV — Stan deweloperski budynku na dziatce 563/8 (lokale J1, J2)
rozprowadzenie instalacji wewnetrznego ogrzewania, cieptej i zimnej

wody, rozprowadzenie instalacja kanalizacji wewnetrznej, wewnetrzne instalacje
elektryczne, instalacja wentylacji (rekuperacja), sciany dziatowe w lokalach; wylewki;
elewacja zewnetrzna budynku,

udziat procentowy etapu: 15 %,
termin do dnia - 30.10.2025 r




ETAP V — Stan deweloperski budynku na dziatce 563/1 (lokale J3, J4)
rozprowadzenie instalacji wewnetrznego ogrzewania, cieptej i zimnej

wody, rozprowadzenie instalacja kanalizacji wewnetrznej, wewnetrzne instalacje
elektryczne, instalacja wentylacji (rekuperacja), sciany dziatowe w lokalach; wylewki;
elewacja zewnetrzna budynku,

udziat procentowy etapu: 15 %,
termin do dnia - 30.11.2025 r

ETAP VI — przytgcza zewnetrzne, odbiory, samodzielnos$¢ lokali
udziat procentowy etapu: 10 %,
termin do dnia - 30.01.2026 r

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego jest stata i gwarantowana bez wzgledu na ewentualne zmiany
dotyczgce oferty przedmiotowej inwestycji z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej.
Wystgpienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego
a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu
mieszkalnego stanowi podstawe do zmiany (zmniejszenia lub zwiekszenia) ceny zgodnie
z ceng za 1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w
czesci indywidualnej prospektu informacyjnego (iloczyn stawki za m2 powierzchni
wskazanej w czesci indywidualnej prospektu oraz rzeczywistej powierzchni lokalu).

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie rézni¢
sie 0o wiecej niz 2% od powierzchni wynikajacej z Prospektu informacyjnego (z
zastrzezeniem ze zmiany powierzchni o wiecej niz 2 % sg wynikiem zmian innych niz tzw.
zmiany lokatorskie), nabywca moze odstgpi¢ od umowy zgodnie z zapisami punktu 8
warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym

Cena moze ulec zmianie w przypadku: zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT),

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢é od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy

deweloperskiej (Dz.U. z 2021r. poz. 1177):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;




12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy
zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej (art. 31 ustawy)

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku gdy po odbiorze
powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyta lub zwiekszyta
sie o wiecej niz 2 % , skladajgc oSwiadczenie na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym ( obejmujgcym réwniez zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi
wieczystej ) w terminie 30 dni od dnia w ktérym Deweloper poinformuje Nabywce o
réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku gdy zmiana stawek podatku
VAT spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat

w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywcy nie ztozg
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedg zobowigzani do uregulowania
réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana
stawek podatku VAT spowoduje zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,
Deweloper zwréci Nabywcom nadwyzke w nominalnej wysokosci.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru chomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzysta nia z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu




mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw ce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu

u

zytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA [nazwa banku prowadzacego

mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych

w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie

naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Millennium SA [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepi sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

W biurze sprzedazy (Bielsko-Biata, ul. Generata Boruty Spiechowicza 27) osoby zainteresowane zawarciem umowy
deweloperskiej mogg zapoznac¢ sig z nastepujgcymi dokumentami:
e aktualnym stanem Ksigg Wieczystych,
kopig aktualnego odpisu z KRS,
kopig pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno — budowlanym inwestycji
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu,
umowg otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z Bankiem Millennium SA



https://www.bfg.pl/

