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data

PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJA JABLONOVA -BUDYNEK B

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Seneleper Totalbud .Jabioniowa spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, KRS 0000893413

Adres Ul. Karczunkowska 46, 02-871 Warszawa

Numer NIP i REGON 9512517449 388636295

Numer telefonu +48 576 377 488, +48 577 177 188

sprzedaz@totalbud.pl
totalbud@totalbud.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu brak

Adres strony internetowej

www.totalbud-dev.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

La Wola — inwestycja realizowana przez inng spétke z grupy Totalbud
Adres ul. Szarych Szeregow 6A, Warszawa
Data rozpoczecia 2 kwartat 2022
Data wydgnia decyzji o . 27.02.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Ostoja Wawer — inwestycja realizowana przez spétke celowa z grupy
Adres Totalbud. ul. Wojtyszki, Warszawa
Data rozpoczecia 2 kwartat 2019
Data wydgnia decyzji o . 22 03.2021
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek biurowo-magazynowy — inwestycja realizowana przez spotke celowg
ul. Karczunkowska 42, Warszawa

Data rozpoczecia 01.10.2020
Data wydania decyzji o 20.04.2022
pozwoleniu na uzytkowanie o

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego '

ul. Jabtoniowa, Piaseczno, obreb 0001
23/5, 23/6, fragment dziatek: 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 23/2, 23/3, 23/4

Nr ksiegi wieczystej WAS5M/00273131/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni |,
Nie dotyczy

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacje dotyczgce obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Bezposrednie sgsiedztwo ul. Jabtoniowej, nowej drogi 1 KDW, zabudowy
mieszkaniowej, prywatnego przedszkola. W dalszym sgsiedztwie znajduje sie DK 79
— ul. Putawska, zabudowa ustugowa, w szczegolnosci wzdtuz ul. Putawskiej (w tym
m.in. sklepy: Auchan, Leroy Merlin, Media Expert, Castorama, Designer Outlet,
Decathlon), salon samochodowy przy ul. Putawskiej, planowane centrum handlowe
San Park Mysiadto, Oddziat Prewencji Policji, Stacja Uzdatniania Wody Mysiadto
przy ul. Putawskiej, Koscidt przy ul. Koscielnej w Mysiadle, szkoty podstawowy i
przedszkola, Staw Mysiadto przy ul. Labedziej oraz stawy przy ul. Geodetéw, tory
kolejowe, linia elektroenergetycznej 220 kV. Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od
inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego
uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe). Czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od
inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwatg krajobrazowg nr 128/V11/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. ustalajgcg zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

W promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaseczno, przyjete uchwatg nr 1366/LI1/2006 Rady
Miejskiej w Piasecznie 11 lipca 2006 r., zmienione
Plan ogdlny gminy uchwatg nr 1151/XXXIX/2009 Rady Miejskiej w
Piasecznie 23 wrzesnia 2009 r., zmienione
uchwatg 1589/LI11/2014 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Dostep: https://bip.piaseczno.eu/artykuly/213/studiu
m-uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego od zachodu i pétnocy
granicg gminy Lesznowola, od wschodu linig
rozgraniczajgcg ul. Putawskiej, od potudnia ling
przestrzennego rozgraniczajgcg ul. Energetycznej (obszar B1 B2),
przyjety uchwatg nr 1404/XLVI1/2010 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 .
Dostep: https://bip.piaseczno.eu/uchwaly/429

Miejscowy plan
zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy Zatgcznik nr 5

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Inne*

Uchwata krajobrazowa nr 128/V11/2019 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r.
ustalajgcg zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane na
obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 5

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Zatagcznik nr 5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Zatagcznik nr 5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatgcznik nr 5

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zatagcznik nr 5

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zatgcznik nr 5

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatagcznik nr 5

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatgcznik nr 5

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Zatagcznik nr 5

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dabr kultury wspoétczesne;j

Zatagcznik nr 5

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Zatgcznik nr 5

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

O XN oA

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki i szczegétowe zasady

. : ~777  |Zatgcznik nr 5
obstugi w zakresie komunikac;ji
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie Zatgcznik nr 5
infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr 5
mIejScowego plar.1u Maksymalna intensywnos$é .
zagospodarowania przestrzennego Zatgcznik nr 5
. . ) zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentéw, —
znajdujgcych sie w odlegtosci do Maksymalna i minimalna
100 m od granicy terenu objetego nadziemna intensywnos¢ Zatgcznik nr 5
przedsiewzieciem deweloperskim ~ |Zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym?® Maksymalna powierzchnia ,
Zatgcznik nr 5
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ .
Zatgcznik nr 5
zabudowy
Minimalny udziat procentowy )
. - N . |Zatgcznik nr 5
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do )
. Zatacznik nr 5
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
Informacje dotyczgce miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania Zatgcznik nr 5
promieniu 1 km od terenu objetego | przestrzennego
przedsiew.ziecliem dewe!opereskim decyzjach o warunkach
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy i zagospodarowania |Zatgcznik nr 5
Zawarte w: terenu
decyzjach o srodowiskowych )
] Zatgcznik nr 5
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Zatgcznik nr 5
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy |Nie dotyczy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka |Nie dotyczy

powodziowego

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije "Brak planu”

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Totalbud Y 148LO0NOVA

DEVELOPMENT

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

L , . Zatgcznik nr 5
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji .
- . . Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych | Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w Zatagcznik nr 5
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* nie*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 172 / 2024 wydana przez Staroste Piaseczynskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo
wlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 18.12.2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac: 30.11.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéwna  |22,5m
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

Okoto 40% kapitaty wtasne
Okoto 60% kapitaty obce, w tym przedptaty od
klientow

W nastepujgcych instytucjach Na dzieh sporzadzenia prospektu Spdtka nie

finansowych (wypetnia sie w korzysta z kredytow w instytucjach finansowych

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

otwarty* zamkniety®

bankowy rachunek powierniczy
stuzgcy gromadzeniu srodkéw

nabywcy

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) bedzie stuzyt
rozliczeniom Przedsiewziecia Deweloperskiego

2. Nabywca otrzyma przypisany mu przez Dewelopera indywidualny rachunek

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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nabywcy w celu ewidencjonowania przez Bank wptat na OMRP

Woptaty pochodzgce od Nabywcy zgromadzone na MRP bedg wyptacane przez
Bank na rzecz Dewelopera wylgcznie po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
przez Dewelopera danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego
Wyptata z MRP na rzecz Dewelopera, dotyczaca zakonczenia danego etapu i
danego Nabywcy nie moze by¢ wyzsza niz wynikajgcy z Harmonogramu iloczyn

procentu przypisanego do danego etapu Przedsiewzigcia oraz sumy ceny
nabycia

5. Zgodnie z art. 18 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstgpienia na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy Deweloperskiej przez
jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na MRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

6. Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania

Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej,

Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na MRP; Bank wyptaca $rodki

zgromadzone na MRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia Stron

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | do dnia 18.12.2024 — 20%
e Wykonanie dokumentac;ji projektowej budowlanej
e Ogrodzenie terenu
e Rozpoczecie prac budowlanych
Etap Il do dnia 11.03.2025 - 15%
e Wykonanie wykopu 50%
Etap 11l do dnia 27.06.2025 - 10%
e Konstrukcja zelbetowa stan zero (bez otworéw technologicznych) 50%
Etap IV do dnia 27.09.2025 - 15%
e Konstrukcja zelbetowa stan zero (bez otworéw technologicznych) 90%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnaciji +5 (4 pietro) 50%
Etap V do dnia 28.12.2025 - 10%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnacji nadziemnych 90%
¢ Roboty murowe - bez zamurowki szachtow 50%
Etap VI do dnia 15.04.2026- 10%
e  Tynki wewnetrzne 5%
e Instalacje sanitarne i CO 20%
e lzolacja dachu 70%
e Instalacje elektryczne i teletechniczne 20%
e Stolarka okienna 70%
Etap VIl do dnia 15.08.2026 — 10%
e Elewacja 75%
e  Tynki wewnetrzne 75%
e Instalacje elektryczne i teletechniczne 70%
¢ Instalacje sanitarne i CO 70%
e Szlichty z izolacjami 35%
Etap VliIdo dnia 28.02.2027 - 10%
e« ODDANIE DO UZYTKOWANIA
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlegaé waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ:

W razie zaistnienia wskazanych w umowie deweloperskiej okolicznosci skutkujgcych
zmiang ceny tj. zwiekszeniem z uwagi na zmiane stawki podatku od towaréw i ustug
oraz zmiane z uwagi na zmiane powierzchni lokalu Deweloper poinformuje
niezwiocznie Nabywcow skltadajgc oswiadczenie o zmianie ceny, a Nabywcy maja
prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 21 dni, liczac od dnia
doreczenia im zawiadomienia od Dewelopera o zmianie stawki i wzroscie ceny (w
przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug) i w terminie 14 dni, liczgc od
dnia zawiadomienia ich przez Dewelopera o rzeczywistych wymiarach lokalu (w
przypadku zmiany powierzchni lokalu przekraczajgcej 2%).

POZOSTALE WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1) w przypadkach, gdy:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a) — e) powyzej nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego i
nie zawarcia przez Dewelopera z innym bankiem umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego niezwtocznie, jednak nie pdozniej niz w terminie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, z zastrzezeniem,
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana; Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw Zz mieszkaniowego rachunku
powierniczego zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

3) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej wtasnosci lokalu w|
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, z tym ze przed skorzystaniem z
tego prawa, nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie
tego prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

4) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku poinformowania
nabywcy, na papierze lub innym trwatym nos$niku, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem o
dokonanej zmianie i nie przekazania nabywcy oswiadczenia banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu stawy deweloperskiej;
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po 60 dniach od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
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rozumieniu art. 2 pkt 57 lit a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego dewelopera,

5) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskiej,

6) w przypadku nie usuniecia dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérej mowa w art.
41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

Kwota podlegajgca zwrotowi w zwigzku z wygasnieciem umowy, zostanie wyptacona
w terminie do 30 dni, liczac od dnia doreczenia przez nabywce skutecznego
oswiadczenia o odstagpieniu od tej umowy, zlozonego w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, ktére bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia, o ktbrym mowa w par. 15 ust. 1 umowy deweloperskie;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego
polegajacego na =zaptacie na rzecz dewelopera ceny w terminach i/lub
wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lub odbioru pousterkowego lub
do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Kwota podlegajgca zwrotowi w zwigzku z wygasnieciem umowy, zostanie wyptacona
w terminie do 30 dni, liczac od dnia ztozenia przez dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A., Orange Finanse
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



http://www.bfg.pl/

