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	30.06.2021

	PROSPEKT INFORMACYJNY



	Zadanie inwestycyjne 2  – domy jednorodzinne  o numerach od 9 do 14 - w ramach prowadzonego przedsięwzięcia deweloperskiego – budowy 14 domów jednorodzinnych.
 

	

	CZĘŚĆ OGÓLNA

	I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	Global Construction Services  Sp. z o.o. Sp. k.
KRS 0000724382

	
	dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)

	Adres
	41-253 Czeladź, ul. Spacerowa 1 

	
	(adres lokalu przedsiębiorstwa)

	Nr NIP i REGON
	(NIP)
	(REGON)

	
	625 24 64 593
	369757958

	Nr telefonu
	539 190 177

	Adres poczty elektronicznej
	biuro@zielonymalobadz.pl

	Nr faksu
	--------------------

	Adres strony internetowej
dewelopera
	www.zielonymalobadz.pl

	II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)



	Adres
	--------------------------------------------------------------------------------------------

	Data rozpoczęcia
	-------------------------------------------------------------------------------------------

	Data wydania ostatecznego

pozwolenia na użytkowanie
	-------------------------------------------------------------------------------------------

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	---------------------------------------------------------------------------------------------

	Data rozpoczęcia
	--------------------------------------------------------------------------------------------

	Data wydania ostatecznego

pozwolenia na użytkowanie
	---------------------------------------------------------------------------------------------

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE



	Adres
	-------------------------------------------------------------------------------------------

	Data rozpoczęcia
	---------------------------------------------------------------------------------------------

	Data wydania ostatecznego

pozwolenia na użytkowanie
	--------------------------------------------------------------------------------------------


	Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi się)
postępowania egzekucyjne na
kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie

	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU

	Adres i nr działki ewidencyjnej 

	Będzin, ul. 27-go Stycznia, działki nr. 92,93,94,95,96,97

	Nr księgi wieczystej
	KA1B/00062452/8    Sąd Rejonowy w Będzinie 

	Istniejące obciążenia hipoteczne
nieruchomości lub wnioski o wpis
w dziale czwartym księgi wieczystej
	Brak hipotek i wniosków

	W przypadku braku księgi wieczy-stej informacja o powierzchni
działki i stanie prawnym nieruchomości 

	Nie dotyczy

	Plan zagospodarowania przestrzennego dla sąsiadujących działek 

	przeznaczenie w planie
	E6.MN przeznaczenie pod

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną


	
	dopuszczalna wysokość zabudowy
	maksymalna wysokość zabudowy:

a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne – 12m;

b) innej – 5m;

	
	dopuszczalny procent zabudowy
działki
	5) intensywność zabudowy:

a) maksymalna – 1,2;

b) minimalna – 0,05;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 40%;

	Informacje zawarte w publicznie
dostępnych dokumentach doty-czących przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomości, w szczególności
o budowie lub rozbudowie dróg, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powie-trznych, a także znanych innych inwestycjach komunalnych, w szcze-gólności oczyszczalniach ścieków, spalarniach śmieci, wysypiskach, cmentarzach
	Modernizacja oświetlenia oraz torowiska na ulicy Małobądzkiej.

Przebudowa ul. Żeromskiego i Piłsudskiego.

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	 MACROBUTTON  Przekreslenie tak* 
	 MACROBUTTON  Przekreslenie nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest
ostateczne
	 MACROBUTTON  Przekreslenie tak*
	 MACROBUTTON  Przekreslenie nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest
zaskarżone
	 MACROBUTTON  Przekreslenie tak*
	 MACROBUTTON  Przekreslenie nie*

	Nr pozwolenia na budowę oraz
nazwa organu, który je wydał
	Decyzja Starosty Będzińskiego numer 1286.2011 z dnia 29 listopada 2011 roku, zmienionej ostateczną decyzją numer 374.2020 z dnia 25 marca 2020 roku oraz ostateczną decyzją numer 345.2021 z dnia 30 marca 2021 roku.

Częścią przedsięwzięcia jest zadanie inwestycyjne nr 2 polegające na budowie 6 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, (domy o numerach od 9 do 14).

	Planowany termin rozpoczęcia
i zakończenia prac budowlanych
	01.06.2020 – 30.04.2022

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości
	31.05.2022 

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego
	liczba budynków 
	Całość przedsięwzięcia deweloperskiego -  14 budynków jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej, w ramach którego realizowane jest zadanie inwestycyjne nr 2 obejmujący budynki numer od 9 do 14. 

	
	rozmieszczenie ich na nieruchomo-ści (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami)
	

	Sposób pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-rodzinnego
	wg normy PN-ISO 9836:2015

	Zamierzony sposób i procentowy
udział źródeł finansowania przed-sięwzięcia deweloperskiego
	100% środki własne i wpłaty klientów, brak kredytu hipotecznego

	
	

	Środki ochrony nabywców
	bankowy rachunek powierniczy
służący gromadzeniu środków
nabywcy
	 Otwarty  
	 MACROBUTTON  Przekreslenie zamknięty*

	
	gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot środków nabywcy lokalu,
w razie nieprzeniesienia odrębnej własności w terminie określonym w umowie*

	
	

	Główne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
środków nabywcy
	Otwarty rachunek powierniczy 

	Nazwa instytucji zapewniającej
bezpieczeństwo środków nabywcy
	Bank Spółdzielczy w Będzinie 

	Harmonogram przedsięwzięcia
deweloperskiego, w etapach
	 1   ETAP – do 31.05.2021 - 20% - projekt, organizacja placu budowy, wykonanie prac ziemnych związanych z posadowieniem budynków, wykonanie fundamentów, 

 2 ETAP –  do 31.07.2021 -  25% - Wykonanie ścian zewnętrznych i nośnych (bez ścian działowych), wraz ze  stropem, 

3 ETAP – do 30.09.2021 – 25% - Wykonanie więźby dachowej, pokrycia dachów, wykonanie ścianek działowych, stolarki okiennej,  zewnętrzne ocieplenia styropianem, 

4 ETAP – do 31.12.2021 – 15% - Wykonanie instalacji wewnętrznych w budynkach - instalacja elektryczna, wodnokanalizacyjna, 

5 ETAP - do 30.04.2022 roku – 15% - montaż drzwi, bram, wykonanie elewacji - tynki zewnętrzne, deska tarasowa, zagospodarowanie terenu,

	Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz określenie zasad waloryzacji
	1.W przypadku zmiany wysokości stawek podatku od towarów i usług w trakcie obowiązywania niniejszej umowy, ustalona w punkcie 1  paragrafu 4 umowy deweloperskiej cena sprzedaży ulegnie odpowiedniej zmianie i w tym przypadku nabywcom przysługuje prawo odstąpienia od tej umowy w terminie 14 (czternaście) dni od dnia powiadomienia ich o tym fakcie przez dewelopera.
2. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia  domu będzie większa od powierzchni projektowanej, wówczas deweloper powiadomi o tym fakcie nabywców, zaś nabywcom będzie przysługiwało prawo odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternaście)  dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej wysokości w terminie 30 (trzydzieści) dni, liczonych od dnia otrzymania przez dewelopera oświadczenia o odstąpieniu od umowy oraz oświadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi zawierającymi zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej  roszczenia o zawarcie umowy i przeniesienia oraz umowy sprzedaży. Jeśli w wyżej wymienionym terminie nabywcy nie złożą takiego oświadczenia woli, wówczas będą zobowiązani do uregulowania różnicy w cenie wynikającej z faktu, że rzeczywista powierzchnia użytkowa domu jest większa od powierzchni projektowanej, w terminie 30 (trzydzieści)  dni od otrzymania zawiadomienia, o którym mowa powyżej. Różnica w cenie będzie naliczona z uwzględnieniem cen za 1,00 m2 (jeden metr kwadratowy)  powierzchni domu, zgodnie ze stawką za m2 określoną w § 7 umowy deweloperskiej.


3. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia domu będzie mniejsza od powierzchni projektowanej, wówczas deweloper powiadomi o tym nabywców,  zaś nabywcom będzie przysługiwało prawo odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternaście)  dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej wysokości w terminie 30 (trzydzieści) dni, liczonych od dnia otrzymania przez dewelopera oświadczenia o odstąpieniu od umowy oraz oświadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi zawierającymi zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o zawarcie przeniesienia oraz umowy sprzedaży. Jeśli w wyżej wymienionym terminie nabywcy nie złożą takiego oświadczenia woli, wówczas  określona cena zostanie zmniejszona z uwzględnieniem cen za 1,00 m2 (jeden metr kwadratowy)  powierzchni lokalu, zgodnie ze stawką za m2 określoną w § 7 umowy deweloperskiej.


	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

	Należy opisać na jakich warunkach
można odstąpić od umowy
deweloperskiej
	1.W przypadku zmiany wysokości stawek podatku od towarów i usług w trakcie obowiązywania umowy, ustalona cena sprzedaży ulegnie odpowiedniej zmianie i w tym przypadku nabywcom przysługuje prawo  odstąpienia od tej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia ich o tym fakcie przez dewelopera.
2.W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia  domu będzie większa od powierzchni projektowanej, wówczas deweloper powiadomi o tym fakcie nabywców, zaś nabywcom będzie przysługiwało prawo odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternaście)  dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej wysokości w terminie 30 (trzydzieści) dni, liczonych od dnia otrzymania przez dewelopera oświadczenia o odstąpieniu od umowy oraz oświadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi zawierającymi zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia oraz umowy sprzedaży. Jeśli w wyżej wymienionym terminie nabywcy nie złożą takiego oświadczenia woli, wówczas będą zobowiązani do uregulowania różnicy w cenie wynikającej z faktu, że rzeczywista powierzchnia użytkowa domu jest większa od powierzchni projektowanej, w terminie 30 (trzydzieści)  dni od otrzymania zawiadomienia, o którym mowa powyżej. Różnica w cenie będzie naliczona z uwzględnieniem cen za 1,00 m2 (jeden metr kwadratowy)  powierzchni domu, zgodnie ze stawką za m2 określoną w § 7 umowy deweloperskiej.
.


3. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia domu będzie mniejsza od powierzchni projektowanej, wówczas deweloper powiadomi o tym nabywców,  zaś nabywcom będzie przysługiwało prawo odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternaście)  dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej wysokości w terminie 30 (trzydzieści) dni, liczonych od dnia otrzymania przez dewelopera oświadczenia o odstąpieniu od umowy oraz oświadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi zawierającymi zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o zawarcie umowy i przeniesienia oraz umowy sprzedaży. Jeśli w wyżej wymienionym terminie nabywcy nie złożą takiego oświadczenia woli, wówczas  określona cena zostanie zmniejszona z uwzględnieniem cen za 1,00 m2 (jeden metr kwadratowy)  powierzchni domu zgodnie ze stawką za m2 określoną w  § 7 umowy deweloperskiej.
4. Nabywcy nie będą uprawnieni do odstąpienia od umowy, jeżeli różnica pomiędzy rzeczywistą powierzchnią użytkową domu będzie różnić się od powierzchni użytkowej z powodu wykonania przez dewelopera na zlecenie nabywców robót wpływających na powierzchnię użytkową domu.
5.Nabywcom przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy - z zastrzeżeniem postanowień punktu 4 niniejszego paragrafu - w terminie 30 (trzydzieści)  dni od dnia jej zawarcia:


a) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011r. Nr 232 poz. 1377 ze zm.),

b) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust.2 cytowanej wyżej ustawy,

c) jeżeli deweloper nie doręczył stronie zgodnie z art. 18 i art.19 cytowanej wyżej ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami,

d) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie są zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,
e) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowiącego załącznik do niniejszej umowy,

6.Nabywcy mają prawo odstąpić od umowy - z zastrzeżeniem postanowień punktu 4 niniejszego paragrafu - w przypadku nie przeniesienia na nabywców prawa, o którym mowa w art. 1 ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011r. Nr 232 poz. 1377 ze zm.), w terminie określonym w niniejszej umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa odstąpienia od umowy, nabywcy wyznaczą deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o którym mowa w art. 1 cytowanej wyżej ustaw, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od umowy. Nabywcom przysługuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia  w przeniesieniu na nabywców prawa, o którym mowa w art. 1 cytowanej wyżej ustawy, w terminie określonym w niniejszej umowie, którą strony ustalają na poziomie 0,010% za każdy dzień opóźnienia, liczoną od sumy wpłaconych przez nabywców rat na poczet ceny.

7.Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w przypadku:

a)niespełnienia przez nabywców świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonej w niniejszej umowie, mimo wezwania nabywców w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydzieści)  dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywców świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej,
b)niestawienia się nabywców do odbioru domu lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywców prawo, o którym mowa w art. 1 ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011r. Nr 232 poz. 1377 ze zm.), pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie 60 (sześćdziesiąt)  dni, chyba że niestawienie się nabywców spowodowane jest działaniem siły wyższej.

	INNE INFORMACJE

	Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź finansującego działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobciążeniowe wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:
Nie dotyczy. 

	Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1)
aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;

2)
kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego, jeśli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sądowego lub aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;

3)
kopią pozwolenia na budowę;

4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę
celową — sprawozdaniem spółki dominującej;

5)
projektem budowlanym:

	ad 1,2,3,4,5)  Dostępne w biurze dewelopera w Czeladzi przy ulicy Spacerowej 1 


	CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

	Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	4.717,13zł 

	Określenie położenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
będącego przedmiotem umowy deweloperskiej lub budynku w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy deweloperskiej
	liczba kondygnacji
	2

	
	technologia wykonania
	jak w załączniku nr 1 (standard wykonania budynku i lokalu)

	
	standard prac wykończeniowych
w części wspólnej budynku
i terenie wokół niego, stanowiącym
część wspólną nieruchomości
	jak w załączniku nr 1 (standard wykonania budynku i lokalu)

	
	liczba lokali w budynku
	1 dom jednorodzinny

	
	liczba miejsc garażowych i postojowych 
	1  garaż w bryle budynku

	
	dostępne media w budynku
	energia elektryczna, ciepła woda użytkowa i c.o., internet i telewizja internetowa 

	
	dostęp do drogi publicznej
	Tak – do ulicy 27-go Stycznia

	Określenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych
	Nie dotyczy

	Określenie powierzchni i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje
się deweloper
	Standard wykonania i wykończenia zgodny z zał. nr 1.

Powierzchnia i układ mieszkania zgodny z zał. nr 2.


	
	podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa
	

	
	
	


Załączniki:

1. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego

2.
Rzuty lokalu
3. Mapa z planem zagospodarowania terenu.
4.
Wzór umowy deweloperskiej.
�	Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.


�	W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na�nieruchomości.


�	W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się jedynie informację „Brak planu”.


*	Niepotrzebne skreślić (kliknąć dwukrotnie na tekst).





